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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36
,An der Hochkippe Jaucha”

auf den Flurstiicken 61 und 62, Flur 15 der Gemarkung Hohenmolsen
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1. Planungsziel

p.

Schaffung von Planrecht fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mittels Bebauungsplan (Satzung)
Erzeugung einer voraussichtlichen Leistung von bis zu 40 MWp
Anbindung und Einspeisung des zu erzeugenden Stroms in das vorhandene Stromnetz

langfristige Nutzungsdauer — kalkulierte Betriebszeit: bis zu 30 Jahre



/

2. Verfahrensstand und Verfahrensbeteiligte

* Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat (als vorhabenbezogener Bebauungsplan)
am 20.06.2024 (Beschluss-Nr. 028/2024)
* Erarbeitung des Vorentwurfes B-Plan Nr. 36 ,,An der Hochkippe Jaucha®

e fachliche Beratung im Bauausschuss am 06.05.2025

— voraus. Billigung des Planvorentwurfes sowie Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und

Offentlichkeit durch den Stadtrat am 22.05.2025



2. Verfahrensstand und Verfahrensbeteiligte

Planungshoheit: Stadt Hohenmolsen R
Am Markt 1 ﬁ
06679 Hohenmélsen —
Projektentwicklung: wpd onshore GmbH & Co. KG N
* Fldche verbleibt im Eigentum der derzeitigen Eigentiimer (Pacht) vad

* Kosten werden vom Investor getragen think energy

Planverfasser: BPM Ingenieurgesellschaft mbH \
Ammonstralie 70 —~
v

01067 Dresden
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3. Gesamtuberblick

* Lage: zwischen Teuchern und Hohenmodlsen

* Nahe Naturschutzgebiet ,,Grubenland
Nordfeld Jaucha“ und Mondsee

* ndchste Orte:

 Jauchaim Norden

Zembschen nordwestlich

Nodlitz (Teuchern) westlich

Wildschiitz (Teuchern) stidwestlich

Naundorf (Teuchern) stidwestlich
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3. Gesamtuberblick \(ﬂ

BPV

INGENIEURE

e 44,1 ha auf der Flur 15 der Gemarkung Hohenmalsen
(Flurstiicke 61 und 62)
 Nord-Siid: 1,1 km / Ost-West: 460 m

* Begrenzung

* regionale Radroute und Wald (N)
* Acker und Wald (O)
Wald (S)

* Acker, Verwaltungsgrenze zur Einheitsgemeinde Stadt Teuchern (W)

Geltungsbereich (rot) mit Luftbild und Flurstiicksgrenzen (orange)
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3. Gesamtuberblick

Aktuelle Nutzung des Baugebiets: Intensivacker
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3. Gesamtiiberblick « <

Im Westen: gesetzlich geschiitztes Biotop (ruderalisierte Nasswiese)
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3. Gesamtuberblick

Q
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4. Ubergeordnete Planungen \,-f

Regionaler Entwicklungsplan Halle (2010) (BpM

INGENIEURE

Angrenzende raumordnerische Ziele und Grundsatze:
* Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (gelb)
* Vorbehaltsgebiet

e fur den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems

(hellgriin; ,,Maibachtal, Hochkippe Pirkau, Vollert”)

e flr Wiederbewaldung

(dunkelgriin; ,Aufforstung Bergbaufolgelandschaft Profen®)

e fur Landwirtschaft (beige)

e flr Tourismus und Erholung (orange; am Mondsee)

° regional bedeUtsamer Rad‘, Wander' Und Re|tweg Regionlplanerische Fetlgungen im Regionalen Entwicklungsplan 2010

rote Umrandung...Geltungsbereich
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4. Ubergeordnete Planungen N -

Regionaler Entwicklungsplan Halle (Plananderung 2023) (Bpm

INGENIEURE

Angrenzende raumordnerische Ziele und Grundsatze:

* Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (gelb)

* regional bedeutsamer Rad- und Wanderweg (braune Linie)

Regionalplanerische Festlegungen im Regionalen Entwicklungsplan Halle — Plandnderung 2023
rote Umrandung...Geltungsbereich
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4. Ubergeordnete Planungen

\"-“

Regionales Teilgebietsentwicklungsprogramm fiir den Planungsraum Profen (1996) Y sPMm

innerhalb der Abbau- und Verkippungsgrenzen
ehemaliger Braunkohletagebaue (orange gepunktete Linie)
angrenzend: Sicherheitslinie flr das Vorranggebiet

Rohstoffgewinnung (blau gestrichelte Linie)

INGENIEURE

Teilentwicklungsprogramm Profen (1996)
rote Umrandung...Geltungsbereich
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4. Ubergeordnete Planungen N -

Flachennutzungsplan Hohenmoélsen (2016) (Bpm

INGENIEURE

v

\- i ¥

0 100 200 300 400

wirksamer Flachennutzungsplan (FNP): in Aufstellung befindliche partielle FNP-Anderung:
* Flache fir die Landwirtschaft (beige) e Sonderbauflache ,Photovoltaikanlage” (orange)
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4. Vorgelagerte Planungen

Strategie zur Steuerung von Rauminanspruchnahme und Flachenverbrauch fiir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (2023)

Stadtratsbeschluss vom 09.11.23
1. Definition eines Ausbauziels von 80 ha im Gemeindegebiet
2. Steuerungsmethodik mit Kriterienkatalog (Ausschluss-, Abwagungs- und Eignungskriterien)

Abwagungskriterien mit Punktesystem (positiv = 2, neutral = 1, negativ = 0)

Q



4. \Vorgelagerte Planungen

Strategie zur Steuerung von Rauminanspruchnahme und Flachenverbrauch fiir

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (2023)

Kriterium Punktezahl | Begrindung Punktezahl | Begriindung
laut Mail v. Wa&D,
Herrn Beck Prifung am
13.12.2023 12.01.2024
Topografie des Standorts
Exposition: Suden = 2, Westen / Osten = 1, Norden = 0 2 A s 1 tngutral (optmjal =l b?'
eichtem Gefalle nach Sliden)
keiner Beeintrachti-
Sonneneinstrahlung / Verschattung 2 gung der Sonnenein- 2
strahlung
22 kein Gefalle neutral (optimal 2 Pkt. bei
Esidle . ! leichtem Gefélle nach Siden)
Bodenbeschaffenheit
Bodenbeschaffenheit / Tragfahigkeit 2 /Tragfahigkeit kein 2
Problem
Allgemeine ErschlieRungssituation 2 ErschlieRung sicher- 4 Zuschnit_t unrggelm?f&ig, ein-
gestellt zelne ,Biotopinseln
sichergestellt durch Zuwegung (Baustr./Wartung)
Potenzielle verkehrliche Erschlielung 2 vorhandenes Wege- 1 vorhanden, fuhrt durch Naher-
netz holungsgebiet Mondsee
Netzanschluss kann keine besondere Lagegunst,
Anbindungspotenzial an das Stromnetz / Nahe zu Einspeise- 2 durch MitNetz sicher- 1 nachste 110-kV-Leitung ca.
punkten gestellt werden 2,3 km entfernt (GE/GI-Geb.
Deuben)
keine Stérung des Fl.-st. befinden sich in halbof-
geringer Strungsgrad fir das Landschaftsbild 2 Landschaftsbildes 1 fener, mit Gehdlzen bestockter

Landschaft, Beeintrachtigung
im UB zu prifen

Ausschnitt Checkliste (Wenzel & Drehmann PEM GmbH)

Q



4. \Vorgelagerte Planungen

Strategie zur Steuerung von Rauminanspruchnahme und Flachenverbrauch fiir

Photovoltaik-Freiflachenanlagen (2023)

Mindestabstinde / Puffer zu schutzbedirftigen Flachen und Be-

Einhaltung von fest-
geschriebenen Ab-

nérdlich angrenzend NSG Gru-
bengelande Nordfeld Jaucha,

reichen: < 50 m = 0, 50 bis 200 m = 1, > 200 m = 2 < stncenzu s Ehe- ¢ geniiasiprADSIAng 4 .
darftigen Bereichen Beeintrachtigung ist im Um-
weltbericht zu prifen
; ; . 9 keine Umbauung
Vermeidung einer Umbauung von Wohnsiedlungsflachen 2 durch PVFA méglich 2
Vermeidung von Blendwirkung / Reflexion 2 Sﬁ':: Beeintrachti- 2
Umwandlung in Umwandlung der Ackerflache
Grinland (= Erho- in Griinland nur ein Aspekt,
Potenzielle Minimierung der Eingriffsauswirkungen hinsichtlich 2 hung der Biotopquali- 1 alle potenziellen Auswirkungen
Biotopqualitat tat), sonst keine Be- sind zu betrachten (z. B. Kalt-
eintrédchtigungen luftentstehung, Querung durch
Wildtiere, Avifauna u.a.)
keine PVFA in der nachstgelegene Bestands-
Nahe im Gemeinde- PVFA in 1,4 km Entfernung in
. " gebiet HHM Flur 3 Gemarkung Deuben,
Vorhandene PVFA in der Nahe (< 1.000 m) 2 1 weiteres Projekt (BP SO PVFA
mit 33 ha) in 0,8 km Entfer-
nung (Flur 7 Gem. Deuben)
Sonstige Beschaffenheitsmerkmale:
FlachengréRe: <2ha=0,2bis 10ha=1,>10ha=2 2 Flache > 10 ha 2
Es wird geringfligige Flache ist nicht versiegelt
Versiegelung: nicht v. =0, tlw. v. = 1, vollstandig v. = 2 2 Versiegelung ange- 0
strebt.
Summe: (max.: 30 Punkte) 30 r18 )
o

Ausschnitt Checkliste (Wenzel & Drehmann PEM GmbH 2024)

Q



4. Vorgelagerte Planungen
Potenzialflachenanalyse ,,Photovoltaik” (2025)

digitale Flachenanalyse flir das gesamte Gebiet der Stadt Hohenmaolsen
Anwendung der
* inder vorgenannten Strategie festgelegten Ausschluss- und Eignungskriterien
e Arbeitshilfe — Raumplanerische Steuerung von grol¥flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen in Kommunen

(Ministerium fur Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt)

/



4. Vorgelagerte Planungen
Potenzialflachenanalyse ,,Photovoltaik” (2025)

= hiesige Flache als Potenzialflaiche mit einem Gunstkriterium ermittelt

(bergbauliche Vorbelastung, Kippenboden)

/



5. Inhalte des Bebauungsplans

Einheitsgemeinde
Stadt Teuchemn

Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
Zweckbestimmung ,,Photovoltaik”

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

(max. 60 % der Flache mit Solarmodulen tberschirmt) e

Hohe der Module: maximal 4,0 m
Abstand Modulunterkante zur Gelandeoberkante:

mindestens 0,8 m

.}

Ausschnitt aus der Planzeichnung zum Vorentwurf des Bebauungsplans
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5. Inhalte des Bebauungsplans
ErschlieBung

* VerkehrserschlieBung Uber bestehende Wirtschaftswege

* Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern

* Netzeinspeisepunkt wird noch definiert

vorhandener Weg nordlich des Geltungsbereichs
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6. Umweltinformationen
Bestandsaufnahme: Biotoptypen

Durchgefiihrte Kartierungen:
e Brutvogelkartierung (2021)
* Biotoptypenkartierung (2021/2023)

Kenntnisliicken:

* Feldhamster

 Amphibien

—> Ergebnisse vorauss. Herbst 2025

Legende

[ ceitungsbereich des Bebauungsplanes
: __ ::I Untersuchungsraum (Puffer 50 m)
Biotop
Acker intensiv (Al)
m Baumgruppe (HEC)
I cinzelbaum (HEAHEB/HEX)
- Einzelstrauch (HEY)
- Graben artenarm (FGK)
Grinland (GMA)

FEE Kiefemforst (xY)
Mischbestand Laubholz (XQV)
Reinbestand Erle (XXE)
IIY strauch-Baumhecke (HHB)
Waldsaum (WRB)

I Ve versiegett (vWC)
- befestigter Weg (VWB)
ruderalisierte Nasswiese (GFD)

e e e Baumreihe, iberwiegend nicht heimisch (HRC)

Biotoptypenkarte (Bestand)
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6. Umweltinformationen
Geplante MaBnahmen

Einheitsgemeinde
ﬁ Stadt Teuchern

Etablierung von 5 m breiten Hecken zwischen
Radweg und Anlage (Sichtschutz) im Norden

Erhalt der Biotopstrukturen im Westen

. e 136/14
Einfriedung vorgesehen

(H6he: max. 2 minkl. 0,15 m Bodenfreiheit)

Yoo o

Ausschnitt aus der Planzeichnung zum Vorentwurf des Bebauungsplans
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7. Flachenbilanz

Flache Anteil
in ha in %

Sonstige Sondergebiete
42,40 96,15

(§ 11 BauNVO) — Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
davon Uberbaubare Grundstlcksflache (GRZ 0,6) 25,44 57,69
StraBenverkehrsflache 0,007 0,016

Private Grunflachen
1,70 3,85

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Geltungsbereich insgesamt 4410 100

Flachenbilanz fiir den Bebauungsplan
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8. Fazit 1 \("’"

Grundsatzlich wird das Vorhaben als mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaft vereinbar eingeschatzt, wenngleich
entsprechende naturschutzfachliche MalBnahmen erforderlich werden kdnnen.

* nach aktuellem Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf Schutzgliter Wasser/Wasserhaushalt,
Boden/Fliche, Kultur-/Sachgiiter, Luft/Klima, Mensch/Gesundheit und Landschaft/Landschaftsbild
» abschlielfende Bewertung fur das Schutzgut biologische Vielfalt/Flora/Fauna/Biotope stehen noch aus

zur Entwurfsfassung:

e ausfihrlicher Umweltbericht

* Artenschutzfachbeitrag

« weitere MaRnahmen (Ausgleich, Vermeidung etc.)



N

8. Fazit 2

Flache auBerhalb von Schutzgebieten oder regionalplanerischen Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten

vorhandene Biotopausstattung (intensive Ackernutzung) im Bereich der Bauflache ohne besondere Funktion fiir Natur und
Landschaft

keine Beeintrachtigung vorhandener gesetzlich geschitzter Biotope

Fernwirkung der Photovoltaik-Freiflachenanlage durch flache Topografie und umgebende Waldflachen ausgeschlossen
Vorbelastung der Kippenboden

Plangebiet bereits verkehrlich erschlossen

schadloser Riickbau moglich



I 9. Weiteres Vorgehen

o 0 0000 o

\ _di—
&
BPV

INGENIEURE

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
 Bekanntmachung (online und im Amtsblatt)
e 30 Tage Offenlage

Auswertung und Erodrterung der Stellungnahmen

Einarbeitung in die Entwurfsfassung mit Umweltbericht

Auslegungsbeschluss

Férmliche Beteiligung der Behodrden und der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Auswertung und Erorterung der Stellungnahmen

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 36 ,,An der Hochkippe Jaucha” Folie 27 von 28




Projektingenieurin Bauleitplanung

Telefon: +49 351 21788698 |
nieure.de @ E-Mail: l.sask




