Teil A: Planzeichnung
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Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Hohenmdlsen hat in seiner Sitzung am 25.05.2023 den Beschluss
gefasst, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Sternentor -
Grinflache mit Sport- und Freizeitnutzung" gemall § 2 Abs. 1 i.V.m § 13a BauGB
einzuleiten.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Hohenmdolsen Nr. 7 vom
30.06.2023 sowie zusatzlich auf der Homepage der Stadt bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt wird.

Stadt Hohenmolsen, Siegel Der Burgermeister

2.

In der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 30.06.2023 erfolgte weiterhin
der Hinweis, dass sich die Offentlichkeit zu den allgemeinen Dienstzeiten sowie nach
Vereinbarung uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann.

Stadt Hohenmdlsen, Siegel Der Biurgermeister

3.

Der Stadtrat der Stadt Hohenmdlsen hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 den Billigungs-
und Auslegungsbeschluss des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 34 gefasst und den
Bebauungsplanentwurf zur férmlichen Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Stadt Hohenmolsen, Siegel Der Burgermeister

4,

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34 hat vom __ . .2024 bis einschlieRlich
. .2024 zu den allgemeinen Dienstzeiten sowie nach Vereinbarung in der
Stadtverwaltung, Fachbereich Il - Technische Dienste, Platz des Bergmanns 2 in 06679
Hohenmdlsen zur jedermanns Einsicht gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Daruber hinaus waren die Planunterlagen in benanntem Zeitraum auf der Homepage der
Stadt Hohenmdlsen abrufbar.

Stadt Hohernmalsen, Siegel Der Blrgermeister

5.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann,
sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . .2024 zur Abgabe einer Stellungnahme zurm Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 34 biszum ___ . .2024 aufgefordert worden.

Stadt Hohenmolsen, Siegel Der Burgermeister
6

Der Stadtrat der Stadt Hohenmodlsen hat in seiner Sitzung am . .2024 die im Verfahren der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 34 abgegebenen Stellungnahmen abschliefiend geprift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom
. .2024 mitgeteilt worden.

Stadt Hohenmdlsen, Siegel Der Blrgermeister
7.
Der Stadtrat der Stadt Hohenmdlsen hat in seiner Sitzung am __ . .2024 den Bebauungsplan Nr. 34 "Sternentor -

Grunflache mit Sport- und Freizeitnutzung", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen
(Teil B), beschlossen. Die Begrundung wird gebilligt.

Stadt Hohenmdlsen, Siegel Der Blrgermeister

8.
Der Bebauungsplan Nr. 34 "Sternentor - Grinflache mit Sport- und Feizeitnutzung" wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Hohenmdlsen, Siegel Der Blrgermeister

9.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 34 wurde gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortslblich im Amtsblatt der Stadt
Hohenmolsen Nr. vom . .2024 sowie auf der Homepage der Stadt bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
wurde darauf hingewiesen, wo die Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriundung
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlang werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 34 "Sternentor - Grunflache mit Sport- und Freizeitnutzung" ist mit Bekanntmachung am
___ . .2024 rechtskraftig geworden.

Stadt Hohenmdlsen, Siegel Der Blrgermeister

Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1 Fir die offentliche Grunflache ist die Zweckbestimmung "Sport- und Freizeitnutzung"

festgesetzt.

1.2 Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ist die Errichtung und Instandsetzung baulicher

2,

3.

Anlagen zulassig, die der Nutzung dieser Grunflache gemaR ihrer Zweckbestimmung
"Sport- und Freizeitnutzung" dienen. Zu den zulassigen Anlagen gehoren insbesondere:
* Gebaude flr ein Sport- und Freizeitzentrum,
* Volleyballsandplatz,
+ Basketballanlage,
» Tischtennisplatten,
» Skateranlage;
+ die zur Grundsticksnutzung
Nebenanlagen;
* Flachen fur Ver- und Entsorgung.

erforderlichen  Zuwegungen, Zufahrten und

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

In der durch Eintrag von Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzten Gberbaubaren
Grundstucksflache ist die Errichtung von Gebauden einschliellich erforderlicher
Nebenanlagen (wie z. B. Behindertenstellplatze) zulassig.

MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1 Durch die Errichung und Instandsetzung der baulichen Anlagen, Zuwegungen und

Zufahrten, Flachen fir Stellplatze sowie fur die Ver- und Entsorgung darf eine maximal
zulassige Grundflache gemall § 19 BauNVO von 4500 gm nicht Uberschritten werden.

3.2 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache gemal} Eintrag in der Planzeichnung ist

4,

5.

6.

die Errichtung von Gebauden mit maximal zwei Vollgeschossen zulassig, wobei die Héhe
eines Vollgeschosses 3,5 m nicht Uberschreiten darf.

Flachen fur Stellplatze (Besucherverkehr) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die innerhalb der Grinflache festgesetzte Flache flr Stellplatze dient dem
Besucherverkehr.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches muss die Halfte der versiegelten Flache so angelegt
sein, dass eine Versickerung maoglich ist.

Von Bebauung freizuhaltende Schutzflaichen und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 6 BauGB)

Fur die mittels Eintrag in der Planzeichnung festgesetzte Schutzflache ist die dort

bestehende KompensationsmaRnahme (Baumreihe Winterlinde) gemalR § 15 Abs. 4
BNatSchG zu erhalten.

Hinweise

artenschutzrechtliche Hinweise

* Baum- und Gehdlzrodungen sind nur in der Zeit vom 1.10. bis 28.02. durchzuflhren.
Baumrlckschnitte fir Lichtraumprofile sind ebenfalls bis Ende Februar durchzuflihren.
Die Baufeldfreimachung, insbesondere das Fallen von Gehdlzen und das Entfernen
von Vegetationsbestanden durfen nur in der Zeit vom 01.10. bis 31.03. erfolgen. Der
Oberboden darf nicht bearbeitet werden;

* Die Rodung der Gehdlze und die Nivellierung des Gelandes kann erst nach Ablesung
der Arten von Kriechtieren erfolgen;

+ Sollte eine Baufeldfreimachung auRerhalb der Vorgaben erfolgen, ist eine Begehung
zur Erfassung des Arteninventars notwendig um zu prifen, ob die Stérung zu keiner
signifikanten Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

+ Vorgefundene Baumwurzeln sind fachgerecht zu behandeln (sauberer Rickschnitt,
Versiegelung der Schnittstelle);

* Alle in einem Baufeld, Lagerplatzen oder Zufahrten befindlichen Baume sind mit einer
Stammumschalung zu schitzen;

* Der Abbruch des Gebaudes im Geltungsbereich ist vom 01.10. bis 28.02. des
folgenden Jahres vorzunehmen;

* Im Rahmen des Abbruchs oder des teilweisen Rickbaus des bestehenden Gebaudes
ist eine Okologische Baubegleitung hinsichtlich potenzieller Fledermaushabitate zu
sichern und mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Dabei ist
das Gebaude einer Untersuchung auf Fledermaus-Sommerquartiere bzw.
-Winterquartiere zu unterziehen. Dies beinhaltet im Einzelnen:

« Eine Kontrolle der AulRenfassade auf Risse im Vorfeld von Abrissarbeiten, sofern
diese nicht zwischen Mitte November und Ende Februar umsetzbar sind;

+ Eine Bergung und Zwischenhalterung moglicherweise vorhandener Tiere durch
Personen mit entsprechender Fachkenntnis sowie gemald vorheriger Abstimmung
mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde;

+ Abstimmungen zum Verbleib gegebenenfalls geborgener und gehhalteter Tiere
durch den Auftraggeber mit der zustandigen unteren Naturschutzbehérde sowie
Mitteilung des Ergebnisses an das mit der 6kologischen Baubegleitung beauftragte
Buro;

* Im Zuge des Abbruchs oder teilweisen Rickbaus des bestehenden Gebaudes sowie
bei Eingriffen in den Baumbestand des Geltungsbereiches, ist eine 6kologische
Baubegleitung hinsichtlich potenzieller Habitate der Avifauna zu sichern und diese
sowie die Vorgehensweise im Fall des Auffindens von Niststatten mit der zustéandigen
Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Der Ruickbau im Geltungsbereich
bestehender Gebaude hat bis Ende Marz eines Kalenderjahres zu erfolgen;

» Vor Baubeginn erfolgt eine Nachsuche von Zauneidechsen auf den Bauflachen. Es ist
eine Zaung der Bauflachen und Baustelleneinrichtungsflachen erforderlich. Das ggf.
durchzufihrende Absammeln erfolgt im Zeitraum Marz bis April;

«+ Am Ostrand des Plangebiets, im Ubergang zum Geholzstreifen, sind
Zauneidechsenhabitate (Ersatzhabitate) anzulegen. Die Lage der Ersatzhabitate im
Plangebiet ist der kartografischen Darstellung in der Anlage "Bestandsanalyse und
Artenschutzbeitrag - Bebauungsplan Sternentor", S. 18 zu entnehmen. Die
Ersatzhabitate sind in der dort beschriebenen Form herzurichten.

archaologische Kulturdenkmale

Werden bei Bauarbeiten Spuren gefunden, die es vermuten lassen, dass es sich dabei im
archaologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) handelt, ist gemal § 9 Abs. 3 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) die Untere
Denkmalschutzbehoérde zu verstandigen und die Baustelle flr die Dauer von bis zu einer
Woche unverandert zu belassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch die Untere
Denkmalschutzbehérde oder die von ihr Beauftragten ist zu ermdglichen. Innerhalb
diesese Zeitraumes wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.

Weiterhin wird auf § 14 des DenkmSchG LSA in der guiltigen Fassung verwiesen.

* Altlasten

* Eine Verwertung des im Bereich des ehemaligen Schwimmbeckens enthommenen
Bodens ist der Entsorgung vorzuziehen. Eine Bestatigung des Verwertungsweges
durch die untere Abfallbehdrde ist einzuholen. Kénnen die Erdstoffe nicht in
technischen Bauwerken oder bodenahnlichen Anwendungen verwertet werden, sind
sie einer Deponie oder Versorgungsanlage zuzufuhren;

* Sollte sich bei Bodeneingriffen ein Altastenverdacht ergeben, sind die
Bodenschutzbehdrde des Burgenlandkreises umgehend zu informieren und in
Anlehnung an § 4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Malinahmen zur
Abwehr von drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen.

¢  Kampfmittel

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 liegen nach aktuellem

Kenntnisstand keine Belastungen mit Kampfmitteln vor. Dennoch ist es bei kunftigen

Anfragen an den zustandigen Kampfmittelbeseitigungsdienst gegebenenfalls mdglich,

dass eine erneute Flachenbeurteilung von den bislang getroffenen Einschatzungen

abweichen kann.
* Brandschutz

* Es ist eine ausreichend Versorgung mit Loschwasser zu sichern. Der Bedarf ist
anhand des Arbeitsblattes W 405 der DVGW zu ermitteln. Sollte die geforderte
Léschwasserversorgung nicht durch die zentrale Versorgung des o6ffentlichen
Trinkwassernetzes sichergestellt werden konnen, so sind gleichwertige
ErsatzmalRnahmen zu treffen. Diese Ersatzmallnahmen missen sich im Umkreis
von 300 m um das neu zu errichtende Gebdude befinden. Der ermittelte
Léschwasserbedarf ist Uber einen Zeitraum von 2 Stunden bereit zu stellen.

* Die Planung und Ausfuhrung der Zufahrten sowie der Aufstell- und
Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr ist durchzufiihren. Es wird auf die Einhaltung
der vorgeschriebenen Fahrbahnbreiten und die Befestigung der Zufahrten
hingewiesen. Alle Aufstell- und Bewegungsflachen sind sicher begehbar
auszulegen, zu entwassern und mit offentlichen Verkehrsflachen in Verbindung zu
bringen. Alle Loschwasserentnahmestellen, Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und
Bewegungsflachen sind durch Hinweisschilder nach DIN 4006, Teil 2 dauerhaft und
deutlich zu kennzeichnen.

Praambel

Auf Grundlage des § 10 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a Baugesetzbuch (BauGB) in der
zum Zeitpunkt des Beschlusses gultigen Fassung, wird nach Beschlussfassung der Stadt
Hohenmolsen von . .2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34
"Sternentor - Grunflache mit Sport- und Freizeitnutzung", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Begrindung
erlassen:

Teil A: Planzeichnung im Maf3stab 1:1000

Teil B: Textliche Festsetzungen

Stadt Hohenmolsen, Siegel Der Burgermeister
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