Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung (entsprechend PlanZV)

WA 1.1.3.

04 2.5.

Il 27.

TH45m 2.8.

0o 3.

A 3.1.

3.5.

6. Verkehrsflachen

6.1.

6.4.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Traufhohe, als H6chstmafy

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Art der Bauweise:

Bebauungsart:

Baugrenze

(§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

9. Griinflachen

(§ 9 Abs. (1

13. Planungen,

) Nr. 15 BauGB)

9. private Griinflachen (mit Zweckbestimmung)

Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. (1
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) Nr. 25 a und b BauGB)

13.2.  Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern

15. Sonstige Planzeichen

GFL1

L2

L

15.5.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 21 BauGB)

15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen
(§ 9 Abs. (1) Nr. 21 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. (7) BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

Haupffirstrichtung

nachrichtliche Ubernahmen

=2}
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D164.68 04
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Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Hohenbezugspunkt (Angabe in Meter tiber Normalhéhennull (NHN))

Bestandsgebaude

BemaRung

Grundwassermessstelle

Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

TF 1
(1)

(2)

Zulassige Nutzungen in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA), sind die folgenden Nutzungen allgemein
zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften.
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen sind im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO 1990/2017;
§ 1 Abs. 5 BauNVO 1990/2017)

Il. MaB der baulichen Nutzung (siehe Planzeichnung)

TF 2

TF 3
(1)

(2)

3)

TF 4

TF 5

Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl

Im Gebiet des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets ist eine Uberschreitung der in der
Planzeichnung (Nutzungsschablone) festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 durch die in
§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen unzulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO 1990/2017)

Hohe baulicher Anlagen

Bei maximal zwei zulassigen Vollgeschossen, darf die maximale Traufhéhe baulicher Anlagen
5,00 m Uber Hohenbezugspunkt nicht Uberschreiten.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Traufhdhe ist bei der Anbringung technischer Anlagen
sowie von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien auf den Dachern von Gebauden in
der technisch notwendigen Hohe ausnahmsweise zulassig.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe hat als Bezugspunkt den nachstgelegenen, mittels
Eintrag in die Planzeichnung festgesetzten Kanaldeckel der endausgebauten
StraBenverkehrsflache.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO 1990/2017)

Gebaudegriindung

Eine Grindung der Gebaude ist nur bis zu einer Tiefe von 1,0 Metern unterhalb des
nachstgelegenen Héhenbezugspunktes gemal TF 3 Pkt. (3) zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Anordnung von Garagen und uiberdachten Stellplatzen sowie der Nebenanlagen auf
den Baugrundstiicken

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und ganz oder teilweise
uberdachte Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - mit
Ausnahme von Zugangen und Zufahrten zu den Grundstlcken - auf den Grundstiicken
anzuordnen und erst ab einem Mindestabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie
zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB)

lll. Verkehrsflachen

TF 6

Ein- und Ausfahrtsbereich

Je Grundstuck ist fur den Ein-/Ausfahrtsbereich eine Absenkung des bestehenden
FuRBweges in einer Breite von maximal 5,0 Metern zulassig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

IV. Grinordnerische Festsetzungen

TF 7

(1)

(2)

)

TF 8

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist gemal § 79 Abs. (4) des Wassergesetzes fur
das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) zu verfahren.

Auf Antrag kann eine partielle Einleitung in die Regenwasserleitung des Trennsystems
erfolgen.

Auf den Baugrundstiicken sind die Befestigungen von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig, soweit sie nicht zur Herstellung der
HaupterschlieRung erforderlich sind.

Baume und andere Gehdlze sind nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jahres zu
entfernen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB, § 79 Abs. 4 WG LSA,
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Pflanzungen

Die Ost- und Sudseite des Geltungsbereichs ist mit einer Strauchhecke aus Uberwiegend
heimischen Arten zu bepflanzen. Diese ist dauerhaft zu erhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

V. Sonstige Planzeichen

TF 9
(1)

(2)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

GFL 1: Das Geh- Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 umfasst das Leitungsrecht des
Versorgungstragers "MSDE Mitteldeutsche Sanierungs- und Entsorgungsgesellschaft MBH"
ur die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Grundwassermessstelle.

Zudem wird durch das Geh- und Fahrrecht des GFL 1 eine ErschlieRung der angrenzenden
Grundstlicke festgesetzt.

L 2: Das in der Planzeichnung mit L2 gekennzeichnete Leitungsrecht obliegt der
Servicegesellschaft Sachsen-Anhalt Sid mbH. StralRenbegleitend verlauft hier unterirdisch
eine Gasleitung, deren Schutzstreifen 6,0 Meter betragt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hinweise

(1)

Baugrund

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04 nach § 13b BauGB wurde ein

Baugrundgutachten erstellt. Dieses dient der Beurteilung des Baugrundes, u.a. hinsichtlich

einer ausreichenden Tragfahigkeit fir das beabsichtigte Vorhaben. Dieses Gutachten kommt

zu dem Ergebnis, dass das Plangebiet mit Ein- und Mehrfamilienhausern bebaubar ist.

Des Weiteren beinhaltet es folgende Hinweise:

- Die Grindung soll oberflachennah Uber eine bewehrte Bodenplatte mit Frostsicherung
erfolgen;

- Bei den Grindungsarbeiten sind zur Verbesserung der Tragfahigkeitseigenschaften
Stabilisierungsmallnahmen in Form eines steifplastischen Grindungspolsters aus
verdichtungsfahigem, wasserresistentem Material vorzunehmen;

- Im Vorfeld der Grindungsarbeiten sind in Abstimmung mit der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde eine Untersuchung des Baugrundes hinsichtlich Altlasten und
weiterer Bodenbelastungen sowie entsprechende technische Sicherungsmalinahmen
durchzufuhren.

(2)

()

(4)

Altlasten

Sudostlich des Geltungsbereiches befindt sich eine eingetragene Altlast (Katasternummer
13262, Paraffinwerk Il / Olabschoépfung). Die damit einhergehende Grundwasser-
kontamination, die auch noch flr das Bebauungsplangebiet nachzuweisen ist, wird mittels
Grundwassermesspegeln Uberwacht. Sollte ein Verdacht auf Bodenbelastungen im Zuge
von Grindungs- und Tiefbauarbeiten auftreten, sind weitere Untersuchungen in
Abstimmung mit der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Burgenlandkreises
erforderlich.

Altbergbau

Durch die untere Abfall- und Bodenschutzbehodrde erfolgte der Hinweis, dass sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04 im Einflussbereich eines umgegangenen
historischen Altbergbaus befindet. Es handelt sich hierbei um das stidwestlich des
Geltungsbereichs liegende Altbergbaugebiet ,BTG Nr. 392 bei Granschutz Webau®.

Kampfmittel

Durch die untere Waffen-, Jagd- und Fischereibehdrde des Burgenlandkreises erfolgte der
Hinweis, dass nach aktuellem Kenntnisstand eine Belastung mit Kampfmitteln nicht
vorliegt. Sollten entgegen den Erwartungen Kampfmittel gefunden werden, so ist
entsprechend der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) in der geltenden Fassung zu verfahren.

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Stadt Hohenmodlsen hat in o6ffentlicher Sitzung am 12.12.2019 mit
Beschluss-Nr. SR/VII/016/2019 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 04 "Riebeckberg"
der Stadt Hohenmolsen, OT Granschutz gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Amtsblatt Nr. 1 vom 31.12.2019 offentlich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren und ohne die Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt werden soll.

Hohenmolsen, den 15.12.2020

Siegel Burgermeister

Auf eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung
der Behdorden gemall § 4 Abs. 1 BauGB  wurde durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nach § 13b BauGB verzichtet.

Hohenmolsen, den 15.12.2020
Siegel Bldrgermeister

Der Stadtrat hat in 6ffentlicher Sitzung am 16.07.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Hohenmolsen, den 15.12.2020

Siegel Burgermeister

Zur férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden die
Planunterlagen vom 10.08.2020 bis einschlief3lich 11.09.2020 im Fachbereich lll, Platz des
Bergmanns 2 in 06679 Hohenmolsen wahrend der allgemeinen Dienstzeiten

Montag 06:45 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Dienstag 07:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:00 Uhr
Mittwoch 06:45 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Donnerstag 06:45 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag 06:45 - 11:45 Uhr

sowie nach Vereinbarung zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Weiterhin konnten die Unterlagen wahrend des o.g. Zeitraumes im Internet unter
www.stadt-hohenmoelsen.de (Menupunkt Rathaus & Bulrger/ Bekanntmachungen) im
PDF-Format abgerufen werden.

Der Termin der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung ist im Amtsblatt Nr. 8 vom 31.07.2020
ortsublich bekannt gemacht worden.

Die formliche Behordenbeteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom
22.07.2020.

Hohenmolsen, den 15.12.2020

Siegel Blrgermeister

Der Stadtrat hat in Ooffentlicher Sitzung am 15.12.2020 den abschliellenden
Abwagungsbeschluss Uber die im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04
eingegangenen Stellungnahmen gefasst.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 17.12.2020 mitgeteilt worden.

Hohenmolsen, den 17.12.2020

Siegel Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Hohenmdlsen hat in oOffentlicher Sitzung am 15.12.2020 den
Bebauungsplan Nr. 04 "Riebeckberg" der Stadt Hohenmdlsen, OT Granschutz gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Hohenmolsen, den 15.12.2020

Siegel Burgermeister

10.

11.

12.

13.

14.

Der Bebauungsplan Nr. 04 "Riebeckberg" der Stadt Hohenmolsen, OT Granschutz wird
hiermit ausgefertigt.

Hohenmolsen, den 18.12.2020

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 04 "Riebeckberg" der Stadt Hohenmolsen, OT
Granschutz wurde gemall § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich im Amtsblatt der Stadt
Hohenmolsen Nr. 1 vom 31.12.2020 bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 04
"Riebeckberg" ist mit der Bekanntmachung rechtskraftig geworden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan Nr. 04
"Riebeckberg" der Stadt Hohenmodlsen, OT Granschitz von jedermann eingesehen
werden kann sowie uber den Inhalt Auskunft erteilt wird.

In der Bekanntmachung wurde weiterhin auf die Falligkeit sowie das Erldschen madglicher
Entschadigungsanspriche gemal} § 44 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen hinsichtlich der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemall § 214 BauGB sowie von
Mangeln der Abwagung gemalfd § 215 BauGB hingewiesen.

Hohenmolsen, den 31.12.2020

Siegel Burgermeister

Der Stadtrat der Stadt Hohenmolsen hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 den Beschluss
uber die Durchfuhrungen eines erganzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB
gefasst. Der Beschluss ist ortsublich bekannt gemacht worden.

Hohenmolsen, den

Siegel Burgermeister

Zur férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB wurden die
Planunterlagen vom .  .2021 bis einschliellich . .2021 im Fachbereich lII,
Platz des Bergmanns 2 in 06679 Hohenmolsen zu folgenden Zeiten

Montag 08:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
Dienstag 08:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:30 Uhr
Mittwoch 08:30 - 12:00 Uhr
Donnerstag 08:30 - 12:00 Uhr und 13:00 - 15:00 Uhr
Freitag 08:30 - 12:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt.

Weiterhin konnten die Unterlagen wahrend des o.g. Zeitraumes im Internet unter
www.stadt-hohenmoelsen.de (Menupunkt Rathaus & Burger/ Bekanntmachungen) im
PDF-Format abgerufen werden.

Der Termin der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung ist ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Die formliche Behordenbeteiligung gemall § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte mit Anschreiben
vom 23.03.2021.

Hohenmolsen, den

Siegel Bldrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Hohenmodlsen hat in seiner Sitzung am _ . .2021 den
abschlieBenden Abwagungsbeschluss Uber die im ergdnzenden Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 04 eingegangenen Stellungnahmen gefasst.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom . 2021 mitgeteilt worden.

Hohenmolsen, den

Siegel Blrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Hohenmodlsen hat in seiner Sitzung am _ .  .2021 den
Bebauungsplan Nr. 04 "Riebeckberg" der Stadt Hohenmdlsen, OT Granschiutz gemaf § 10
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 4 BauGB als Satzung im erganzenden
Verfahren beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Hohenmolsen, den

Siegel Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 04 "Riebeckberg" der Stadt Hohenmdlsen, OT Granschutz wird
hiermit ausgefertigt.

Hohenmolsen, den

Siegel Burgermeister

Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 04 "Riebeckberg" der Stadt
Hohenmdlsen, OT Granschitz im erganzenden Verfahren wurde gemal® § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 04 "Riebeckberg" im
erganzenden Verfahren gemall § 214 Abs. 4 BauGB ist mit der Bekanntmachung
rechtskraftig geworden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, wo der Bebauungsplan Nr. 04
"Riebeckberg" der Stadt Hohenmodlsen, OT Granschitz von jedermann eingesehen
werden kann sowie uber den Inhalt Auskunft erteilt wird.

In der Bekanntmachung wurde weiterhin auf die Falligkeit sowie das Erldéschen maglicher
Entschadigungsanspriche gemal} § 44 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen hinsichtlich der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen gemall § 214 BauGB sowie von
Mangeln der Abwagung gemaf § 215 BauGB hingewiesen.

Hohenmolsen, den

Siegel Burgermeister
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Praambel

Auf Grundlage des § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13b BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

in Verbindung mit § 45 Abs. 3 Nr. 4 des Kommunalverfassungsgesetzes fur das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014, zuletzt geandert durch Gesetz vom 5. April
2019 (GVBI. LSA S. 66),

hat der Stadtrat der Stadt Hohenmdlsen am 15.12.2020 den Bebauungsplan Nr. 04
"Riebeckberg" der Stadt Hohenmolsen, OT Granschitz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begrindung ohne
Umweltbericht als Satzung beschlossen.

ohne Mal3stab

Hohenmolsen, den 15.12.2020

Siegel Bldrgermeister

Praambel

Auf Grundlage des § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13b und § 214 Abs. 4 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728),

in Verbindung mit § 45 Abs. 3 Nr. 4 des Kommunalverfassungsgesetzes fur das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom 17.06.2014, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.
Dezember 2020 (GVBI. LSA S. 712),

hat der Stadtrat der Stadt Hohenmoélsen am . .2021 den Bebauungsplan Nr. 04
"Riebeckberg" der Stadt Hohenmdlsen, OT Granschitz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und Begrindung ohne
Umweltbericht als Satzung im erganzenden Verfahren beschlossen.

Hohenmolsen, den

Siegel Bldrgermeister

STADT HOHENMOLSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 04

"RIEBECKBERG"
DER STADT HOHENMOLSEN,

OT GRANSCHUTZ
nach § 13b BauGB

ERGANZENDES VERFAHREN
gemald § 214 Abs. 4 BauGB

SATZUNG

Beschlussvorlage zum 27.05.2021
(Stand: 20.04.2021)

Anlage 1
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Geobasisdaten LVermGeo LSA
A-18-36777-2010-8

Malflstab 1 : 1000

(im Originalformat A1 1.031 mm x 594 mm)

Bearbeitung:

Wenzel & Drehmann PEM GmbH




