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Stadt Hohenmélsen - Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 18
,Wohnbebauung am Altmarkt* - 1. Anderung

Begriindung

Beschluss vom 23.09.2021

1. Ausgangsbedingungen der Plandnderung

1.1 Anlass und Zielstellung fiir die Plananderung

Die Stadt Hohenmoélsen hat am 20.06.2018 den Bebauungsplan der Innenentwick-
lung Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt® als Satzung beschlossen und durch
ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Hohenmdlsen Nr. 7 vom
29.06.2018 zur Rechtskraft gefihrt.

Das Planungsziel dieses Urplanes bestand in der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Umsetzung von Wohnbebauung auf einer Brachflache,
welche bereits vor mehreren Jahren fir eine Neubebauung freigemacht wurde. Die
Lage des Plangebietes direkt in der Innenstadt von Hohenmdolsen begriindet einen
attraktiven Wohnstandort. Dieses Planungsziel bleibt mit der vorliegenden 1.
Plananderung aufrechterhalten.

Im Zuge der Konkretisierung des stédtebaulichen Entwurfes fur die im Plangebiet
zu errichtenden Wohngebéude hat sich Anderungsbedarf an den Festsetzungen
des Urplanes ergeben, welcher ein Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt* erfor-
derlich macht.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18
~Wohnbebauung am Altmarkt® findet eine geringfligige Erweiterung des Geltungs-
bereiches statt. Darliber hinaus erfolgt eine Konkretisierung von Festsetzungen
zum Mal der baulichen Nutzung.

1.2 Rechtsgrundlage / Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohnbebau-
ung am Altmarkt* erfolgt im Wesentlichen auf Grundlage der nachstehenden Ge-
setze und Verordnungen in ihrer aktuellen Fassung:

= Baugesetzbuch (BauGB);

= Baunutzungsverordnung (BauNVO);

= Planzeichenverordnung (PlanzZV);

=  Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA);

= Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Den Kommunen muss gem. Art. 28 Abs. 2 GG das Recht gewdahrleistet sein, alle
Angelegenheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der Gesetze in eigener
Verantwortung zu regeln. Dieser Selbstverwaltungshoheit der Kommune unterliegt
auch die Aufstellung und Anderung der Bauleitplane (Flachennutzungsplane, Be-
bauungsplane) gem. § 2 Abs. 1 BauGB. Ziel der Bauleitplanung ist die Vorberei-
tung und Sicherung der baulichen und sonstigen Nutzungen auf den Grundstticken
einer Kommune nach Mal3gabe des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverord-
nung sowie der Landesgesetze.

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt* wurde vom

Urplan 2018

Wohnen

1. Anderung

Selbstverwaltungs-
aufgabe

Aufstellungs-
beschluss
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Stadt Hohenmdlsen - Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 18

Beschluss vom 23.09.2021 ,Wohnbebauung am Altmarkt* - 1. Anderung

Bebauungsplan der
Innenentwicklung

Keine frihzeitige
Beteiligung,
keine Vorprifung
des Einzelfalls

Unterschreitung
der Schwellenwerte

Eingriffsregelung

Innenentwicklung

Liegenschafts-
kataster (ALK)

Stadtrat der Stadt Hohenmolsen am 20.06.2019 gefasst. Dieser wurde im Amts-
blatt der Stadt Hohenmdlsen Nr. 8 am 31.07.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt* erfolg-
te im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman §
13a BauGB. Die Stadt Hohenmadélsen fiihrt dementsprechend das Verfahren zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt‘ im be-
schleunigten Verfahren durch.

Eine friihzeitige Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange
und der Nachbargemeinden zur 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenent-
wicklung Nr. 18 ist nicht erforderlich, da im Rahmen des beschleunigten Verfah-
rens gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen werden kann. Darlber hinaus ist die Vorprufung des Einzelfalls
nach UVPG im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Die Begriindung zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens ergibt sich aus
der Unterschreitung der geltenden gesetzlichen Schwellenwerte hinsichtlich der
durch die Planung festgesetzten Grundflache. Der Geltungsbereich des vorliegen-
den Plans in der Fassung der 1. Anderung betréagt ca. 2.800 m2. Aus den Festset-
zungen der vorliegenden Planung (hier relevant: Grundflachenzahl 0,4) ergibt sich
demnach eine Grundflache von etwa 1.120 m2. Die Schwellenwerte fir die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens bzw. fur die nicht gegebene Erforderlichkeit
zur Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG werden somit unterschritten (70.000 m2
bzw. 20.000 m?).

Fur Bebauungspléne der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m2? Grundflache
ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da die zu erwartenden Eingriffe im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig gelten. Dies ist durch § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt.

Die vorliegende Planung dient der Wiedernutzbarmachung einer innerstadtischen
Brachflache und zur Nachverdichtung des Siedlungskorpers der Kernstadt Ho-
henmdlsens durch die Bebauung einer Flache innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils. Bei der Flache im Geltungsbereich handelt es sich um eine
brachliegende Flache, die von samtlichen Seiten durch die (Wohn-) Bebauung der
Kernstadt gepragt wird. Die kunftige Nutzung der Brachflache zielt auf eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung ab. Die Starkung der Wohnfunktion bzw. die
Schaffung von Wohnraumangeboten im Zentrum der Kernstadt von Hohenmélsen
steht flr eine nachhaltige und den aktuellen und kinftigen Trends angepasste
Entwicklungsstrategie der Innenentwicklung.

1.3 Plangrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohnbebau-
ung am Altmarkt“ wird auf Grundlage des amtlichen Liegenschaftskatasters (ALK)
im UTM-Koordinatensystem erstellt.
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Beschluss vom 23.09.2021

1.4 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt® in
der Fassung der 1. Anderung ist nach auRRen hin wie folgt abgegrenzt:

= nordlich durch die Stral’e An der Pforte;
=  stdlich durch die BahnhofstraRe;

= westlich durch den Franz-Spiller-Platz;
= gstlich durch die Marienstraf3e.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18
~WVohnbebauung am Altmarkt® findet eine geringfligige Erweiterung des Geltungs-
bereiches statt. Dies betrifft die Flurstiicke mit den Nummern 385, 399 und 402 der
Flur 13, Gemarkung Hohenmdolsen. Wahrend des Verfahrens erfolgte eine Aktuali-
sierung der Liegenschaftskarte, sodass es zu beispielsweise zur Anderung der
Flurstiicksnummer gekommen ist".

Der nordliche Bereich des Flurstiicks 385 wird in den Geltungsbereich mit einbe-
zogen, um einen fuBlaufigen Anschluss an die Stralle An der Pforte fir das im
WAZ2 vorgesehene Stadthaus zu sichern. Im sudostlichen Geltungsbereich sind die
neu gebildeten Flurstiicke 399 und 402 in den Besitz des Bauherrn Ubergegangen
und werden in das Ortliche stadtebauliche Konzept fir Wohnbebauung bzw. in die
kunftigen privaten Grundstticksflachen eingebunden. Die Abgrenzung verlauft hier
zu den o6ffentlichen Verkehrswegen (FulRwege und Stra3en) mit Ausbuchtungen im
Bereich der vorhandenen StralR3enbeleuchtungen, da diese in 6ffentlichem Besitz
verbleiben.

Die Planflache des Urplanes betragt ca. 2.500 m2. Durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt® ist die
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches mit ca. 2.800 m2 um ca. 300 m2
grofer.

1.5 Ziele der Raumordnung

Hinsichtlich der maRgeblichen Ziele und Grundsatze der Raumordnung wird auf
die Ausfuhrungen in der Begrindung zum Urplan (Satzungsbeschluss vom
20.06.2018) hingewiesen. Darin wird die Vereinbarkeit mit der Ubergeordneten
Regional- und Landesplanung nachgewiesen.

Die Inhalte der 1. Anderung fiilhren zu keiner Abweichung von den értlichen Ent-
wicklungszielen, sodass Konflikte in Bezug auf die maRRgeblichen Grundséatze und
Ziele der Raumordnung nicht zu erwarten sind.

1.6 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Bebauungspléane sind gemaf § 8 Absatz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Fur Bebauungspléane der Innenentwicklung ist das Entwick-
lungsgebot nicht zwingend. Widerspriiche bzw. Konflikte der vorliegenden Planun-

! betreffend im Geltungsbereich der Planung: Flurstiick 385 (vorher 292), Flurstiick
399 (vorher teilweise 208) und 402 (vorher teilweise 334)

Raumliche
Einordnung

geringfugige
Erweiterung

Planflache

Entwicklungsgebot

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Abweichung
maoglich

Brachflache

Altfundamente
mdoglich

Umfeld

Zielstellung

terlagen zum wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hohenmélsen® bestehen
nicht.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hohenmdlsen werden der Gel-
tungsbereich des Urplanes sowie auch die im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 18 zusatzlich Uberplanten Bereiche als gemischte Bauflache
dargestellt.

Entsprechend den Planaussagen und Ausfiihrungen des Urplanes darf im vorlie-
genden Fall von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, durch die Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO im Bebauungsplan
Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt‘ abgewichen werden.

Fiir die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung
am Altmarkt“ einbezogenen Bereiche trifft dies ebenso zu. Ein paralleles Erforder-
nis zur Durchfihrung eines Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan der
Stadt Hohenmdlsen besteht demnach nicht. Der Flachennutzungsplan der Stadt
Hohenmadlsen ist im Wege einer Berichtigung ohne separates Bauleitplanverfahren
anzupassen.

1.7 Stadtebaulicher Bestand / Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich im Zentrum der Kernstadt Hohenmolsen — zwischen
Altmarkt und der Stral3e An der Pforte, innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils. Das Areal ist aufgrund seiner raumlichen und baulich-funktionalen Bezie-
hung mit seinem Umfeld als Innenbereichsflache einzustufen.

Es handelt sich um eine Uber mehrere Jahre bestehende Brachflache, welche ziel-
gerichtet von Bebauung berdumt bzw. freigemacht wurde, um eine geordnete
Nachnutzung zu ermdglichen. Es befinden sich keine Geb&ude oder baulichen
Anlagen im Geltungsbereich. Der aktuelle Bestand zeigt eine unversiegelte Freifla-
che. Bis auf einen Kastanienbaum befindet sich kein weiterer Gehélzbestand im
Geltungsbereich. Der Bestandsbaum soll erhalten werden und in die landschafts-
planerische Gestaltung der Freiflachen einbezogen werden.

In ihrer Stellungnahme vom 28.05.2021 wies die Untere Abfall- und Bodenschutz-
behodrde darauf hin, dass sich im Plangebiet aufgrund friherer Bebauungen noch
Altfundamente oder anthropogene Auffullungen befinden kdnnen. Der durchgefiihr-
te Abriss dieser Altbestande ist nicht dokumentiert. Es kann demnach nicht ausge-
schlossen werden, dass im Zuge der geplanten BaumalRnahmen Entsprechendes
angetroffen wird.

Das direkte Umfeld ist hauptséchlich durch Wohnnutzungen gepragt. Dartber hin-
aus bestehen einige Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen im nadheren Um-
feld.

1.8 Stadtebauliches Konzept / Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohnbe-
bauung am Altmarkt“ wird das Ziel der Entwicklung bzw. Reaktivierung einer zent-

2 Wirksamer Flachennutzungsplan Hohenmélsen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.03.2016
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ral gelegenen Brachflache zur Herstellung der stadtebaulichen Ordnung in einem
Teilbereich der westlichen Kernstadt von Hohenmdlsen verfolgt. Es soll eine pla-
nungsrechtliche Zuléassigkeit fir Wohnbebauung geschaffen werden. Dieses Pla-
nungsziel bleibt im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen.

Das stadtebauliche Konzept fir den Standort wurde durch die Wohnungsgenos-
senschaft ,Frohe Zukunft® erstellt und sieht den Bau von insgesamt sechs Wohn-
hausern nach zwei verschiedenen Bautypologien vor. Im 6stlichen Bereich bilden
funf Wohnh&auser in geschlossener Bauweise einen gemeinsamen Facher, in dem
pro zweigeschossiges Wohnhaus zwei Wohneinheiten entstehen kdnnen. Das
sechste Haus wird dem stadtebaulichen Konzept zufolge etwas grof3er im Stil ei-
nes freistehenden Stadthauses mit drei Etagen geplant.

Die geplanten Hauser sollen es erméglichen, die Anforderungen an aktuelle Wohn-
raumbedirfnisse zu erfullen und moglichst barrierearm gestaltbar sein.

Das Gelande am Altmarkt ist in Richtung Sud-West topografisch abschiissig. Um
einen baulichen Einklang zu erlangen und angemessen auf die nattrlichen Gelan-
dehbhen zu reagieren, werden Gelandeanpassungen erforderlich. Das stadtebau-
liche Konzept sieht vor, die bestehenden Hohenunterschiede durch Abgrabungen
bzw. Aufschittungen der Baugrundstiicke zu kompensieren und durch Stitzwande
das Geléande zu sichern. In Hinblick entstehender Hohenunterschiede sind ab-
sturzsichernde MalRnahmen insbesondere im sidwestlichen Planareal zu treffen.
Konkrete Angaben zur Bauausfiihrung und Dimensionierung der erforderlichen
Winkelstiitzwéande / Gabionen sind im Rahmen der Bauanzeige/ ggf. des Bauan-
trags zu klaren.

Das Aufstellen von Winkelstitzwanden / Gabionen bewirkt ein Abfangen des Ge-
l&ndes auch zum Stral3enbereich und wirkt sich vorteilhaft hinsichtlich des Schut-
zes vor Verkehrseinwirkungen sowie auch der Verkehrsflachen selbst aus. An
erster Stelle steht hierbei eine Unfallverhiitung bei ndherer Bebauung zur Stral3e.
Des Weiteren kdnnen Winkelstlitzwéande eine positive Wirkung auf den Schall- und
Blickschutz haben.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes werden die in der Fassung der 1.
Anderung des vorliegenden Bebauungsplans enthaltenen planungsrechtlichen
Festsetzungen getroffen.

2. Begrindung der geanderten Festsetzungen

Nachstehende Kapitel fiihren die im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt“ geanderten Planinhalte auf und begriin-
den diese. Nicht gednderte zeichnerische (Planzeichnung Teil A) und textliche
Festsetzungen (Teil B) behalten ihre Gultigkeit.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung erfolgt eine Planédnderung lediglich in
Bezug auf die Erweiterung des Geltungsbereiches. So werden kleinere zusatzliche

Wohngebaude

Topografie

Erweiterung
Geltungsbereich

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Abgrenzung WA1
und WA2

Gebaudeoberkante

Hohenbezug

Uberschreitung

Flachen in das Allgemeine Wohngebiet einbezogen. Fir diese gelten ebenso die
fur das gesamte Allgemeine Wohngebiet getroffenen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung. Die konkreten neu einbezogenen Flachen sind unter dem
Gliederungspunkt 1.4 Geltungsbereich beschrieben und das in der Folge raumlich
angepasste Allgemeine Wohngebiet in der Planzeichnung (Teil A) zeichnerisch
festgesetzt.

2.2 Mal3 der baulichen Nutzung

In Bezug auf das Mal3 der baulichen Nutzung werden folgende Planinhalte Be-
standteil der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Alt-
markt*:

= die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die Abgrenzung der beiden allgemeinen Wohngebiete WAL und WA2 bleibt auch
im Rahmen der 1. Plan&nderung erhalten.

2.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am
Altmarkt“ erfolgt eine Uberarbeitung der Festsetzungen zur Héhe baulicher Anla-
gen. Dies betrifft die textlichen Festsetzungen (Teil B) und darauf aufbauend die
zeichnerischen Festsetzungen in der Planzeichnung (Teil A).

Dies ist erforderlich, da die im Plan von 2018 festgesetzten Héhenbezugspunkte
fur die Realisierung des Uberarbeiteten stéadtebaulichen Konzeptes und die Ge-
baudeplanung ungeeignet sind. So ist eine eindeutige Zuordnung der angepassten
ortlichen Gebaudeplanung zu den im Urplan von 2018 enthaltenen vier Hohenbe-
zugspunkten nicht zielfuhrend moglich. Ziel der vorliegenden Planéanderung ist eine
Flexibilisierung der entsprechenden Festsetzungen, welche die stadtebauliche
Vertraglichkeit des Plans mit dem Umfeld weiterhin gewahrleistet.

Die Uberarbeitung der Festsetzungen zur zulassigen Hohe baulicher Anlagen be-
inhaltet die Anderung der textlichen Festsetzungen Nr. 2.3 und 2.6. Als Folge kén-
nen die hierdurch obsolet gewordenen textlichen Festsetzungen 2.4 und 2.5 entfal-
len.

Mafgeblich zur Bestimmung der Héhe von baulichen Anlagen sind die gemaR § 18
Abs. 1 BauNVO zu bestimmenden Héhenbezugspunkte. Hierfur bleibt die Gebau-
deoberkante als oberer Hohenbezugspunkt aufrecht erhalten, deren Werte nach
wie vor als Obergrenze gelten.

Da sich die Angaben der zuldssigen Hohe der Gebaudeoberkante mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes nun auf Normalhéhennull beziehen, um eine eindeuti-
ge Bestimmbarkeit herzustellen, werden die im Urplan von 2018 enthaltenen Ho6-
henbezugspunkte (HBP 1, 2, 3 und 4) nicht bendtigt. In der Folge kommt es zur
Anderung bzw. zur Streichung der entsprechenden textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen.

Um eine Dachgeschossnutzung planungsrechtlich zu ermdéglichen, wird die textli-
che Festsetzung 2.6 dahingehend geandert, dass die maximal zulassige Héhe
baulicher Anlagen ausnahmsweise um bis zu 3 Metern Uberschritten werden kann.
Hierbei darf kein zusatzliches Vollgeschoss errichtet werden. Vielmehr soll eine
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Dachgeschossnutzung, beispielsweise in Form eines Staffelgeschosses oder eines
Dachgartens ermoglicht werden.

Die im Urplan von 2018 bereits in Festsetzung 2.6 enthaltene Uberschreitungs-
moglichkeit fir untergeordnete Bauteile (z.B. technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Antennen oder Liiftungsrohre) wird im Rahmen der vorliegenden 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 18 unverandert aufrechterhalten.

2.3 Uberbaubare Grundsticksflache

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am
Altmarkt® erfolgt hinsichtlich der durch Planeintrag in die Planzeichnung (Teil A)
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache lediglich eine geringfiigige raumli-
che Anpassung der Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO. Dies ist erforderlich,
um den prazisierten stadtebaulichen Entwurf im Plangebiet umzusetzen.

Grundlage zur Berechnung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Sinne der
Grundflachenzahl (GRZ) ist die gesamte Flache der allgemeinen Wohngebiete,
auch da eine Zusammenlegung aller im Geltungsbereich befindlichen Flurstiicke
vorgesehen ist.

2.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am
Altmarkt® erfolgt hinsichtlich der Festsetzungen zum Geh, - Fahr- und Leitungs-
recht GFL-1 lediglich eine geringflugige réaumliche Anpassung der Festsetzung.
Dies ist erforderlich um den préazisierten stédtebaulichen Entwurf im Plangebiet
umzusetzen.

2.5 Abgrabungen und Aufschuttungen

Die im Kapitel 1.8 Stadtebauliches Konzept beschriebenen topografischen Gege-
benheiten erfordern Gelandemodellierungen im Sinne von Abgrabungen bzw. Auf-
schittungen, um eine Bebaubarkeit der Grundstiicke mit Wohngebauden herzu-
stellen.

Vor diesem Hintergrund wird die textliche Festsetzung 6.1 zur Zulassigkeit von
Abgrabungen und Aufschittungen zur Gelandemodellierung und Gelandesiche-
rung der Baugrundstiicke getroffen. Der hierbei festgesetzte Hochstwert der kinfti-
gen Gelandehdhe von 182,6 Metern Uber NHN darf durch die Gelandemodellie-
rungen und Sicherungen nicht Gberschritten werden.

2.6 Auf Landesrecht beruhende Regelungen

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt‘ ent- Abstandsflachen
héalt die Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 7.1. Diese bezieht sich auf die gemal Bauordnung
Abstandsflachen der im Plangebiet zu errichtenden baulichen Anlagen. LSA

Die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt enthalt Vorschriften Uber einzuhal-
tende Abstande zwischen Baukdrpern. Es besteht grundsétzlich ein Koordinati-
onsbedarf zwischen den bauordnungsrechtlichen und planungsrechtlichen Vorga-
ben hinsichtlich der Abstandsflachen, da von der Landesregelung abweichende
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Beschluss vom 23.09.2021 ,Wohnbebauung am Altmarkt* - 1. Anderung

Verkehrliche
Anbindung

Abfallentsorgung

Hinweis
Abfallentsorgung

Feuerwehr

gemeindliche Entscheidungen uber die Gebaudeabstéande Vorrang haben wirden
bzw. die bauordnungsrechtlichen Vorschriften auer Kraft setzen wirden. Dies
ergibt sich aus dem § 6 Abs. 5 Satz 4 BauO LSA. Da das gemeindliche Planungs-
ziel in der Erfullung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschriften be-
steht, ergeht die klarstellende planungsrechtliche Festsetzung Nr. 7.1.

Die Einhaltung dieser Abstandsflachen gewéahrleistet, dass keine Beeintrachtigun-
gen der Nachbarbebauung in Bezug auf die Faktoren Licht, Luft und Sonne eintre-
ten und nachbarliche Interessen somit geschutzt sind.

3. Ver- und Entsorgung

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine ge-
anderten Bedarfe und Anforderungen an die Ver- und Entsorgung der im Gel-
tungsbereich zuldssigen Nutzungen. Die nachstehend aus der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohngebiet am Altmarkt*® zitierten Ausfuhrungen sollen im
Rahmen der Beteiligung der Planunterlagen eine AnstoRwirkung der Unterlagen

zur 1. Plananderung entfalten.

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Kernstadt von Hohenmdlsen bringt hin-
sichtlich der Ver- und Entsorgung bestehende und funktionierende Strukturen mit
sich. Fir die Bereiche der Elektroversorgung, Wasser, Abwasser, Loschwasser
und Telekommunikation kann auf die bestehenden Infrastrukturen zuriickgegriffen
werden. Eine vollumfangliche Ver- und Entsorgung dieser Bereiche ist Gber die
vorhandenen Netze gesichert.

Die verkehrliche ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt Giber die Stral3e
An der Pforte. Hier wird durch ein festgesetztes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(GFL-1) die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke gewahrleistet.

Die Abfallentsorgung fir das gesamte Plangebiet erfolgt Gber die StralRe An der
Pforte, da ein Anfahren der einzelnen Grundstiicke innerhalb des Geltungsberei-
ches durch das Entsorgungsfahrzeug aufgrund nicht gegebener Wendemaoglichkei-
ten nicht gewahrleistet werden kann. Die Entsorgung durch das zustandige Ent-
sorgungsunternehmen kann im Rahmen der getroffenen Festsetzungen flr das
gesamte Plangebiet Uber einen Sammelplatz von der StraRe An der Pforte erfol-
gen.

Bei der Umsetzung des Bauvorhabens ist darauf zu achten, dass auch wahrend
der Bauzeit die Entsorgungssicherheit fur alle an den Geltungsbereich angrenzen-
den Grundstiicke gewéhrleistet ist.

Fur den ndordlichen Geltungsbereich sind die Feuerwehrzufahrt und die entspre-
chende Aufstellflache von der Stral3e An der Pforte erreichbar bzw. gewahrleistet.
Sollten nicht alle Gebaude im Geltungsbereich von dieser Aufstellflache aus ver-
sorgt werden kénnen, kann die Anfahrt sowie Aufstellung der Feuerwehr im 6ffent-
lichen StraRenraum der Bahnhofstrale bzw. der Marienstral3e erfolgen.

% rechtskraftig durch ortsiibliche Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Hohenmélsen Nr. 7 vom

29.06.2018
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Begriindung

Beschluss vom 23.09.2021

Seitens des Amtes fir Brand- und Katastrophenschutz und Rettungswesen werden
mit der Stellungnahme vom 21.03.2018 folgende fur die Planung relevanten Hin-
weise gegeben:

= Die Planung und Ausfiihrung der Zufahrten sowie der Aufstell- und Bewe-
gungsflachen fur die Feuerwehr ist durchzufihren. Es wird auf die Einhal-
tung der vorgeschriebenen Fahrbahnbreiten und die Befestigung der Zu-
fahrten hingewiesen.

= Alle Aufstell- und Bewegungsflachen sind begehbar auszulegen, zu ent-
wassern und nach 2 Seiten mit 6ffentlichen Verkehrsflachen in Verbindung
Zu bringen.

= Des Weiteren sind alle Léschwasserentnahmestellen, Feuerwehrzufahren
sowie Aufstell- und Bewegungsflachen durch Hinweisschilder nach DIN
4066, Teil 2 dauerhaft und deutlich zu kennzeichnen. Bei Zufahrten muss
gewabhrleistet sein, dass diese Hinweisschilder durch ankommende Fahr-
zeuge von der oOffentlichen Verkehrsflache aus erkennbar sind.

Fur das ortliche Bauvorhaben wurde bereits ein Brandschutzkonzept erstellt. Die
konkreten Inhalte sowie deren Prifung sind Bestandteil der nachgeordneten Pla-
nungs- und Genehmigungsebenen.

Die vorzuhaltende Menge an Loschwasser ergibt sich aus dem Arbeitsblatt W 405
der DVGW als anerkannte Regel der Technik. Im Ergebnis missen 96 Liter
Léschwasser je Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Anfallendes Niederschlagswasser kann entweder durch Versickerung auf den un-
versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereiches oder durch eine Einleitung
in das bestehende Kanalsystem der angrenzenden Stral3en abgefiihrt werden.
Niederschlagswasser darf nicht in die Schmutzwasserkanéle eingeleitet werden.
Bezlglich der Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
wird weiterfihrend auf den Hinweis unter Punkt 5.5 Baugrund - Hydrogeologie
dieser Begriindung hingewiesen.

Die geplante Wohnbebauung ist mittels Grundstiicksanschlussleitungen an die
bestehenden Schmutzwasserkanéle in der StraRe An der Pforte und in der Bahn-
hofstralRe sowie Uber einen Mischwasserkanal in der MarienstralRe anzuschliel3en.

Das gesamte Gebiet ist bereits durch die Versorgungsleitungen der Fernwarme
GmbH Hohenmolsen-Webau erschlossen. Es besteht die Mdglichkeit der Versor-
gung des gesamten Plangebietes mit Raumwarme und Trinkwassererwarmung.

Seitens der Telekom Deutschland GmbH wurde im Rahmen der Entwurfsbeteili-
gung mit Schreiben vom 20.05.2021 folgender Hinweis gegeben:

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. Telekommunikationslinien befinden sich am Rand.

Zur Versorgung mit Hausanschlissen ist die Neuerrichtung von Telekommunikati-
onslinien innerhalb und aufRerhalb des Planungsbereiches erforderlich. Wir bitten
uns frihzeitig, méglichst 6 Monate von Baugebiet, in die ErschlieRung einzubezie-
hen, damit Bauvorbereitung und Durchfiihrung zeitgerecht erfolgen kann.

Loéschwassermenge

Niederschlags-
wasser

Hinweis Abwasser

Fernwéarme

Hinweis
Telekommunikation
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Stadt Hohenmdlsen - Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 18

allgemein

§ 13a BauGB

Innenentwicklung

Wiedernutzbar-

machung

4. Auswirkungen der Plananderung auf die Belange der Umwelt

4.1 Rechtsgrundlage

Bei der Aufstellung, Anderung und Aufhebung von Bebauungsplanen wird fiir die
Belange des Umweltschutzes im Regelfall eine Umweltprifung gemanR § 2 Abs. 4
BauGB durchgefiihrt. Die dabei ermittelten, voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen werden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung.

4.2 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2007 wurde der Bebauungs-
plan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB als Planungsinstrument einge-
fuhrt. Bei der Anwendung dieses Verfahrens kann auf die Umweltpriiffung geman §
2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden, wenn die nachfolgenden Voraussetzungen
gegeben sind:

4.2.1 Anwendungsbereich

Als klassische Félle eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemaRd § 13a
BauGB konnen die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen oder die Nachver-
dichtung von Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ver-
standen werden. Dartiber hinaus wird gemal § 13a Satz 1 BauGB explizit darauf
hingewiesen, dass auch andere MaRnahmen der Innenentwicklung die Anwen-
dung eines Bebauungsplanes nach §13a BauGB legitimieren kdnnen. Darunter
fallen beispielsweise ,die Umnutzung vorhandener besiedelter Bereiche, die An-
passung solcher Bereiche an heutige Nutzungsanforderungen und die gezielte
Schaffung von Baurechten an bestimmten Standorten innerhalb des Siedlungsbe-
reichs.“

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt” in
der Fassung der 1. Anderung sieht die Wiedernutzbarmachung einer im Zentrum
der Kernstadt von Hohenmolsen befindlichen Brachflache vor und soll die geordne-
te Nachverdichtung des Siedlungskérpers ermdglichen. Deshalb sollen mit vorlie-
gender Planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein zeitgemaRes
Wohnraumangebot geschaffen werden.

Bei der Flache im Geltungsbereich handelt es sich um eine brachliegende Flache,
die von samtlichen Seiten durch die Bebauung der Kernstadt gepragt wird. Die
kunftige Nutzung der Brachflache steht fir eine geordnete stéadtebauliche Entwick-
lung.

Die Starkung der Wohnfunktion bzw. die Schaffung von Wohnraumangeboten im
Zentrum der Kernstadt von Hohenmolsen steht fiir eine nachhaltige und den aktu-
ellen und kinftigen Trends angepasste Entwicklungsstrategie der Innenentwick-
lung.

* vgl. Krautzberger, M. 2013, in: Erst-Zinkahn-Bielenberg, Kommentierung BauGB, 110. Lfg., Rn. 30.
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Begriindung

Beschluss vom 23.09.2021

4.2.2 GroRe des Plangebietes

Eine weitere Voraussetzung fir die Anwendung eines Bebauungsplanes der In-
nenentwicklung besteht darin, dass dieser nur dann aufgestellt werden kann, wenn
die zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO eine Grof3e von
70.000 m nicht tiberschreitet.

Im Allgemeinen ist bei einer zulassigen Grundflache zwischen 20.000 m?® und
70.000 m? eine Uberschlagige Vorpriifung unter Beriicksichtigung der Anlage 2 des
Baugesetzbuchs durchzufuhren. Liegt die zuldssige Grundflache allerdings unter
20.000 m? ist die Durchfuhrung einer Umweltpriifung bzw. die Vorprifung des
Einzelfalls nicht notwendig.

Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt® in der Fassung der 1.
Anderung setzt eine maximal zulassige Grundflache von ca. 1.120 m2 durch eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet fest. Die Schwellen-
werte des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB beziehen sich auf die Anlagen der Haupt-
nutzung. Grundflachen von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO finden
dagegen im Hinblick auf die Ermittlung der Schwellenwerte keine Berlcksichti-
gung, ebenso wie die durch die Regelung gegebene Uberschreitungsmaoglichkeit
der zulassigen GRZ. Eine entsprechende Vorprifung des Einzelfalls beziglich des
Vorliegens mdglicher Umweltauswirkungen des Vorhabens ist aufgrund des Nicht-
erreichens des dafir erforderlichen Schwellenwertes gemal? § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB (20.000 m?) nicht Bestandteil des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt®.

= Flache des Geltungsbereiches der vorliegenden Planung:
ca. 2.800 m2

= zulassige Versiegelung durch die vorliegende Planung (GRZ = 0,4):
2.800 m2x 0,4 (GRZ) =1.120 m2

Die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO ist deutlich kleiner als 20.000 mz?,
sodass nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB keine Vorprifung des Einzelfalls notwen-
dig ist. Es wurde kirzlich und es werden aktuell keine Bebauungspléne aufgestellt,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang zur
vorliegenden Planung stehen. Diese waren bei der Ermittlung des Schwellenwer-
tes einzubeziehen.

Daruber hinaus ist das Vorhaben nicht Bestandteil der Liste der Anlage 1 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) und somit kein UVP-
pflichtiges Vorhaben.

Fir Bebauungspléane der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m2 Grundflache
ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da Eingriffe die auf Grund der Aufstel-
lung eines solchen Bauleitplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Dies
ist durch § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt.

4.2.3 Schutzguter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ist auch dann nicht méglich, wenn Anhaltspunkte far
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB benannten Schutzglter be-
stehen [§ 13a Abs. 1 Satz 5].

Maximal 70.000 m2

Eingriffsregelung

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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Beschluss vom 23.09.2021 ,Wohnbebauung am Altmarkt* - 1. Anderung

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur die Beeintréchtigung der Erhaltungsziele oder
des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, da sich
diese Gebiete nicht innerhalb oder in ndherer Umgebung des Geltungsbereiches
der Planung befinden.

AuRRerdem befinden sich keine weiteren naturschutzrechtlich gesicherten Flachen
und Objekte gemaf Kapitel 4 BNatSchG innerhalb oder in ndherer Umgebung des
Geltungsbereiches der Planung.

Die Einhaltung des Gebiets- und Artenschutzes gemaf BNatSchG ist unabhangig
von den Regelungen des Bebauungsplanes zu gewéhrleisten.

4.2.4 Artenschutz

Das Umweltamt des Burgenlandkreises hat in seiner Stellungnahme vom
21.02.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18
~Wohnbebauung am Altmarkt® (Urplan von 2018) auf die Verpflichtungen zum all-
gemeinen und besonderen Artenschutz hingewiesen. Diese sind auch fir die vor-
liegende 1. Plananderung relevant.

Inshesondere wird auf die mogliche Notwendigkeit der Durchfiihrung und Doku-
mentation einer Artenschutzprifung und im Bedarfsfall einer Potenzialanalyse
hingewiesen.

Im Rahmen der Aufstellung sowie auch im Verfahren zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt* konnten im Zuge der durchgefiihr-
ten Bestandsaufnahme keine Anhaltspunkte einer Beeintréachtigung der Belange
zum allgemeinen und besonderen Artenschutz bei Durchfiihrung des Verfahrens
festgestellt werden. Weiterfuhrende Prufungen und Analysen sind aufgrund der
Verfahrensart, welche der Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt* zu Grunde liegt, nicht gesetzlich vorgesehen.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass eine Artenschutzprifung sowie bei Be-
darf eine Potenzialanalyse mdgliche Bestandteile der nachfolgenden Planungs-
bzw. Genehmigungsebenen sein kénnen.

4.2.5 Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1 des BImSchG

Da sich nach aktuellem Kenntnisstand keine Betriebsbereiche von Stoérfallbetrie-
ben in relevantem Abstand zum Geltungsbereich befinden, bestehen keine An-
haltspunkte dafir, dass bei der Planung entsprechende Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
BImSchG zu beachten sind.

4.3 Ergebnis

Die vom Gesetzgeber aufgestellten Voraussetzungen fir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens gemafR § 13a BauGB werden fir das Verfahren zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt* wie voran-
gehend erlautert vollumféanglich erfullt. Es besteht kein Erfordernis zur Vorpriifung
des Einzelfalls nach UVPG sowie zur Erstellung eines Umweltberichtes im Sinne
von § 2a Satz 2 BauGB.
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Begriindung

Beschluss vom 23.09.2021

5. Hinweise

5.1 Arché&ologische Kulturdenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 18 ,Wohn-
bebauung am Altmarkt“ in der Fassung der 1. Anderung befindet sich gemaR des
wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Hohenmdélsen im Bereich ei-
nes archaologischen Kulturdenkmalbereiches, welcher Grol3teile des Kernstadtge-
bietes umfasst. Die diesbezlglichen Darstellungen des FNP fassen mehrere sich
Uberlagernde archaologische Flachendenkmale zusammen. Es gilt zu beriicksich-
tigen, dass die Abgrenzung der nachrichtlich in den FNP Hohenmdlsen tibernom-
menen archéologischen Kulturdenkmale nur als angenéhert zu werten ist. Die tat-
séchliche GroR3e der archéologischen Kulturdenkmale ergibt sich aus den topogra-
fischen und baulichen Gegebenheiten sowie dem jeweils aktuellen Forschungs-
stand. Die Entdeckung weiterer, bislang unbekannter archéologischer Kulturdenk-
male ist jederzeit moglich.

Bauausfiihrende Betriebe sind deshalb grundsatzlich verpflichtet, unerwartet frei-
gelegte archaologische Kulturdenkmale der zustandigen Behoérde zu melden. Wer-
den bei Bauarbeiten Spuren gefunden, die es vermuten lassen, dass es sich dabei
um archaologische Kulturdenkmale (Bodendenkmale) handelt, ist geman § 9 Abs.
3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) die
Untere Denkmalschutzbehodrde zu verstéandigen und die Baustelle fir die Dauer
von bis zu einer Woche unverandert zu belassen. Eine wissenschaftliche Untersu-
chung durch die Untere Denkmalschutzbehérde oder den von ihr Beauftragten ist
zu ermoglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber das weitere Verfahren ent-
schieden.

Weiterhin wird auf 8 14 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt
in der gultigen Fassung verwiesen. Demnach bedarf es einer Genehmigung durch
die zustandige Denkmalschutzbehoérde, wer ein Kulturdenkmal

1. instand setzen, umgestalten oder verandern,

2. in seiner Nutzung verandern,

3. durch Errichtung, Wegnahme oder Hinzufiigung von Anlagen in seiner
Umgebung im Bestand und Erscheinungsbild verandern, beeintrachtigen
oder zerstéren,

4. von seinem Standort entfernen,

5. beseitigen oder zerstéren will.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt® in
der Fassung der 1. Anderung befinden sich keine Baudenkmale.

5.2 Altlasten

Nach Aussage des wirksamen Flachennutzungsplans fir die Stadt Hohenmdolsen
befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr.
18 ,Wohnbaubebauung am Altmarkt in der Fassung der 1. Anderung kein Altlas-
tenverdachtsstandort.

Denkmalbereich

Meldepflicht

8§14 Abs. 1
DenkmSchG

Planung: WENZEL & DREHMANN PEM GmbH
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5.3 Kampfmittel

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Alt-
markt* in der Fassung der 1. Anderung liegen nach aktuellem Kenntnisstand keine
Belastungen mit Kampfmitteln vor. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass die dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Erkenntnisse einer standigen Aktuali-
sierung unterliegen. Demnach ist es bei kiinftigen Anfragen auf den nachgeordne-
ten Planungsebenen gegebenenfalls mdglich, dass eine erneute Flachenbeurtei-
lung von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Die Zustandigkeit fur die Aufgaben nach der Gefahrenabwehrverordnung zur Ver-
hitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20. April 2015
(GVBI. LSA 2015, 167) liegt in Anlehnung an § 8 bei den Landkreisen und der
kreisfreien Stadt Dessau-Rof3lau sowie bei den jeweiligen Polizeidirektionen an-
stelle der kreisfreien Stadte Halle (Saale) und Magdeburg.

5.4 Barrierefreiheit

Die Stellungnahme der/des Behindertenbeauftragten des Burgenlandkreises vom
21.03.2018, welche im Rahmen der Aufstellung des Urplanes (Beschluss vom
20.06.2018) abgegeben worden ist, enthalt Hinweise und Anregungen, welche auf
den der Bauleitplanung folgenden Ebenen Relevanz entfalten konnen. Darin wird
die Bedeutung einer barrierefreien Bauweise hervorgehoben, um ein moglichst
attraktives Wohnraumangebot anbieten zu kdénnen. Dies kommt samtlichen Nut-
zergruppen, beispielsweise jungeren Familien, élteren Bewohnern oder auch Men-
schen mit Behinderung zugute.

Geman § 49 Abs. 1 und Abs. 2 Bauordnung Sachsen-Anhalt missen die Wohnun-
gen eines Geschosses in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen barrierefrei
nutzbar und zuganglich sein.

Auf die oben genannten Inhalte wird auch im Rahmen der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 18 ,Wohnbebauung am Altmarkt* hingewiesen.

5.5 Baugrund - Hydrogeologie

Sowohl die Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen vom
19.03.2018, welche im Rahmen der Aufstellung des Urplanes (Beschluss vom
20.06.2018) abgegeben worden ist, als auch die Stellungnahme des LSGB LSA
vom 19.05.2021 zur vorliegenden 1. Plandnderung enthalten relevante Hinweise
zum Baugrund beziiglich der Hydrogeologie. Diese werden nachstehend abgebil-
det:

Nach den im LAGB LSA vorhandenen Bohrungsdokumentationen und Karten ste-
hen im Plangebiet machtige schluffig-tonige Sedimente des Quartérs an, deshalb
sind unglnstige Bedingungen fiir die Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers zu erwarten. Bei Starkregen besteht die Gefahr von Staunésse.

Falls trotzdem aus planerischer Sicht eine Versickerung in Erwadgung gezogen
wird, sollte durch entsprechende Untersuchungen des Untergrundes, eventuell im
Rahmen von Baugrunduntersuchungen, vorab und standortkonkret geprift wer-
den, ob die fur eine Versickerung des Regenwasser notwendigen hydrogeologi-
schen Voraussetzungen entsprechend Arbeitsblatt DWA-A138 (wie ausreichende
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Lockergesteinsmachtigkeit, geeigneter k-Wert, ausreichend tiefe Lage des Grund-
wasserspiegels auch in regenreichen Jahreszeiten) im Plangebiet gegeben sind.

Es wird empfohlen, Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.
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