Satzung

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Hohenmdélsen
- ErschlieBungsbeitragssatzung -

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Stadt Hohenmdlsen erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen nach
Maf3gabe dieser Satzung.

§2
Art der ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind:

(1)

()

®3)

4)

()

(1)

die zum Anbau bestimmten oder die flr entsprechend den baurechtlichen Vorschriften ge-
werblich zu nutzenden Flachen erforderlichen 6ffentlichen StraRen, Wege und Platze;

die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

offentliche StraRen, Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur Er-
schlieBung der Baugebiete notwendig sind (Sammelstral3en innerhalb des Baugebietes)

offentliche Parkflachen fir Fahrzeuge aller Art sowie Grinanlagen mit Ausnahme von Kin-
derspielplatzen, soweit sie Bestandteil der in den Abséatzen 1 bis 3 genannten Verkehrsan-
lagen oder nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlie-
Bung notwendig sind;

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Erschlieungsan-
lagen sind.

§3
Umfang der Erschlielungsanlagen

Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenom-
men solche in Kern- Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungs-
gebiete, an denen eine Bebauung zulassig ist

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite von bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,



)
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¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

. Stralen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-,

Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufs-
zentren, grol3flachige Handelsbetriebe, Messe- und Ausstellungsgebiete, mit einer Breite
bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist und
mit einer Breite bis 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zu-
lassig ist.

. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRBwege, Wohnwege) mit

einer Breite bis zu 5 m,

. Sammelstralen mit einer Breite von bis zu 18 m,

. Parkflachen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadte-
baulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15% der Flache der erschlossenen Grund-
stucke

. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbsténdige
Grlnanlagen), bis zu 15% der Flachen der erschlossenen Grundstlicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroRern sich die in Abs. 1 Nr. 1, 2
und 4 angegebenen Maf3e um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte Verkehrs-
anlage die grol3te Breite.

(4) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§4
Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsféahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

Dazu gehdren die Kosten fir:

den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen,
die Freilegung der Flachen fur ErschlieRungsanlagen,
die erstmalige Herstellung

1.
2.
3.

des StralRenkorpers einschlie3lich des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache so-
wie notwendige Erhéhungen oder Vertiefungen,

der Rinnen sowie der Randsteine,

der Radfahrwege mit Schutzstreifen,

der Gehwege,

der Beleuchtungseinrichtungen,



- der Entwasserung der ErschlieBungsanlagen,

- von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern,

- des Anschlusses an andere ErschlielBungsanlagen,

- von Parkflachen,

- von Griinanlagen und

- der Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.
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Anteil der Gemeinde

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

()

®3)

(4)

(5)

§6
Verteilung des umlagefahigen Erschlielfungsaufwandes

Der nach 88 3, 4 ermittelte und gemaf} 8 5 gekiirzte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die durch die ErschlielBungsanlage erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsge-
biet) nach deren Nutzungsflache verteilt. Die Nutzungsflache eines Grundstiicks ergibt sich
durch Vervielfachung seiner Grundstlicksflache mit dem Nutzungsfaktor.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes die gesamte Flache, wenn fir das Grundstiick im Bebau-
ungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist und das Grundstuck bebaut
oder gewerblich genutzt werden darf.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstliicken aul3erhalb des Geltungsberei-
ches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan eine bauli-
che oder gewerbliche Nutzung nicht festsetzt, die Grundstiicksflache, welche nach der Ver-
kehrsauffassung Bauland ist und nach der geordneten baulichen Entwicklung der Gemein-
de zur Bebauung ansteht.

Entsprechend dem Mal3 der Nutzung betragt der Nutzungsfaktor

a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1,0
b) bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,3
c) bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 15
d) bei einer Bebaubarkeit mit vier und fuinf Vollgeschossen 1.6
e) bei einer Bebaubarkeit mit mehr als finf Vollgeschossen 1,7

f) bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauer-
kleingarten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen) 0,5

Fiar Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzulassigen Zahl der Vollge-
schosse.



b) Baumassenzahl durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet werden.

c) Ist nur die Gebaudehothe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die héchstzulassige
Hohe geteilt durch 2,6, wobei die Bruchzahlen bis 0,5 auf die vorausgehende volle Zahl
abgerundet und solche Uber 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

d) Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl oder die héchstzulassige Gebaudehohe Uberschritten werden.

(6) Fur die Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fur
Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,6,
wobei Bruchzahlen bis 0,5 auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet, Bruchzahlen
Uber 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstu-
cken der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

@) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 fest-
gesetzten Nutzungsfaktoren um 0,5 erhéht

a) Bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Indust-
riegebieten mit der Nutzungsart Einkaufzentren, groRRflachige Handelsbetriebe, Messe-
und Ausstellungsgebiet.

b) Bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig
ist.

¢) Bei Grundstiicken aufRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete,
die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstucke mit Buro-, Verwal-
tungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese
Nutzung nach Mal3gabe der Geschossflachen tberwiegt.
Liegt eine derartige Benutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt
die tatsachliche so genutzte Flache als Nutzungsflache.

(8) Abs. 7 qilt nicht fur durch selbstéandige Grinanlagen erschlossene Grundsticke.
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Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Grundstticke, die durch jeweils mehrere der gleichen Art voll in der Baulast der Stadt ste-
hende ErschlieBungsanlagen i. S. von § 3 Abs. 1 Nr. 1-6 erschlossen werden (z.B. Eckgrund-
stiicke, Grundstlicke zwischen zwei Erschlielungsanlagen), wird die nach dem § 6 ermittelte
Nutzungsflache des Grundstiickes bei der ErschlieBung durch zwei ErschlieBungsanlagen je-
weils zur Halfte, durch drei ErschlieBungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr
ErschlieBungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt.



§8
Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann fr

Grunderwerb

Freilegung von Erschlie3ungsflachen
Fahrbahn

Radweg

Gehweg

unselbststéndige Parkflachen
unselbststandige Grinanlagen
Entwasserungseinrichtungen
Beleuchtungseinrichtungen

CoNooRrLONE

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Malinahme, deren Auf-
wand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

§9
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen, fir Teil-
betrdge, sobald die MalRnahme, deren Aufwand durch die Teilbeitrage gedeckt werden soll,
abgeschlossen ist. Im Falle der Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanla-
gen entsteht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§10
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) StrafRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstraRen und selbstandige Parkflachen sind endglltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen,
b) sie an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e angeschlossen sind und

c) sie Uber betriebsfertige Entwéasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die bautechnischen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die bautechnischen Bestandteile der ErschlieRungsanlagen sind endgiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen.
Die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.

b) FuRBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt,
Teer, Beton oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,

c) unselbststandige und selbststandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen auswei-
sen.



Die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen.
d) Unselbststandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind.

e) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Grunanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Stadt stehen und sie géartnerisch gestaltet sind.

§11
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkung i. S. des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder erganzend geregelt.

§12
Vorausleistungen

Fur ein Grundstick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstan-
den ist, kbnnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur Héhe des voraussichtli-
chen endgiltigen ErschlieBungsbeitrags verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen
worden ist und die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlagen innerhalb von vier Jahren
zu erwarten ist. Die Vorausleistung ist mit der endgtltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch
wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

8§13
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheids
Eigentimer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
der Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentimers beitragspflichtig. Ist das Grundsttick mit
einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einflhrungsgesetzes zum Bir-
gerlichen Gesetzbuche belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts an Stelle des Eigentu-
mers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Woh-
nungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entspre-
chend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Fur Grundsticke und Gebaude, die im Grundbuch noch als Eigentum des Volkes eingetra-
gen sind, tritt an die Stelle des Eigentumers der Verfigungsberechtigte i. S. wv.
§ 8 Abs. 1 des Vermdgenszuordnungsgesetzes in der Fassung vom 29.Mérz 1994 (BGBI. |
S. 709).

8§14
Falligkeit des Beitrags und Billigkeitsmaflinahmen

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des Beitragsbescheids fallig.
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®3)

4)

(®)

Die Stadt kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall, insbesondere soweit dies
zur Durchfuihrung eines genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist, zulassen, dass der
ErschlieBungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente gezahlt wird. Ist die Finanzierung
eines Bauvorhabens gesichert, so soll die Zahlungsweise der Auszahlung der Finanzie-
rungsmittel angepasst, jedoch nicht Giber zwei Jahre hinaus erstreckt werden.

L&sst die Stadt nach Absatz 2 eine Verrentung zu, so ist der Erschliel3ungsbeitrag durch
Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in hdchstens zehn Jahresleistungen zu ent-
richten ist. In dem Bescheid sind H6he und Zeitpunkt der Falligkeit der Jahresleistungen
zu bestimmen. Der jeweilige Restbetrag ist mit hochstens 2 vom Hundert Uber dem Ba-
siszinssatz nach 8§ 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen. Die Jahres-
leistungen stehen wiederkehrenden Leistungen im Sinne des 8 10 Abs. 1 Nr. 3 des
Zwangsversteigerungsgesetzes gleich.

Werden Grundsticke landwirtschaftlich oder als Wald genutzt, ist der Beitrag so lange
zinslos zu stunden, wie das Grundstiick zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des landwirt-
schaftlichen Betriebs genutzt werden muss. Satz 1 gilt auch fir die Falle der Nutzungs-
Uberlassung und Betriebslibergabe an Familienangehérige im Sinne des 8§ 15 der Abga-
benordnung. Der Beitrag ist auch zinslos zu stunden, solange Grundstiuicke als Kleingéar-
ten im Sinne des Bundeskleingartengesetzes genutzt werden.

Im Einzelfall kann die Stadt auch von der Erhebung des ErschlieBungsbeitrags ganz oder
teilweise absehen, wenn dies im Offentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger
Harten geboten ist. Die Freistellung kann auch fiir den Fall vorgesehen werden, dass die
Beitragspflicht noch nicht entstanden ist.

§15
Auskunftspflicht

Die Beitragspflichtigen sind verpflichtet, der Gemeinde alle zur Ermittlung der Beitragsgrundlage
erforderlichen Auskiinfte zu erteilen, auf Verlangen geeignete Unterlagen vorzulegen und jeden
Eigentumswechsel, jede Veranderung der GrundstiicksgrofRe bzw. der Anzahl der Vollgeschos-
se sowie jede Nutzungsveranderung anzuzeigen.

§16

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Erschlie-
Rungsbeitragssatzung vom 16.12.1993 aul3er Kraft.



